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Raport
La Propunerea legislativa privind modificarea si completarea
OG nr. 85/2001 privind organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari

Cu adresa nr. L.569/2006, Comisia juridica, de numiri, disciplind,
imunitati si validari a fost sesizatd spre dezbatere si intocmirea raportului la
Propunerea legislativa privind modificarea si completarea OG nr. 85/2001
privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,initiatori Dep.
Rares Manescu — PNL, Mihaita Calimente — PNL, Emilian Francu - PNL .

In sedinta din 4 octombrie = 2006, Comisia juridicd a luat in
dezbatere propunerea legislativa si Punctul de vedere al Guvernului si a
hotarat sa adopte raport de respingere.

Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare completarea OG
nr. 85/2001 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
cu modificarile ulterioare, cu un nou articol, art. 1', referitor la
constituirea de asociatii de locatari in cazul imobilelor construite prin
programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, in scopul asigurarii
conditiilor de functionare normald a acestora, urmand ca prevederile
ordonantei sa se aplice, in mod corespunzator, asociatiilor de locatari.

Potrivit dispozitiilor alin. (2) al art. 6' din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile i
completdrile ulterioare, ,locuintele pentru tineri, destinate inchirierii,
realizate in conditiile prezentei legi, fac obiectul exclusiv al proprietatii
publice”, administrarea lor fiind preluata de catre autoritdtile administratiei
publice locale si/sau centrale.

Acestea sunt locuinte cu chirie si sunt administrate permanent de cétre
consiliile locale ca oricare alte locuinte care fac parte din fondul  locativ
proprietate a unitdtilor administrativ-teritoriale (locuinte cu chirie, locuinte
sociale, locuinte de serviciu, locuinte de necesitate etc.).



Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, prevede faptul ca, in cladirile cu mai multe locuinte, proprietarul
raspunde de asigurarea conditiilor de functionare normald a locuintei.

De aceea, motivatia de modificare si completare a OG nr. 85/2001 prin
aceea cda administratiile locale desfisoard activitatea de administrare a
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, iIn mod exceptional, ca o
activitate temporard, nu este corecta.

Chiriasii cladirilor cu mai multe locuinte se pot asocia, potrivit legii,
in scopul reprezentarii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum §i
cu alte persoane juridice sau persoane fizice sau pot mandata un
reprezentant. Asocierea se realizeaza in conformitate cu OG nr. 26/2000 cu
privire la asociatii §i fundatii. Aceasta nu presupune constituirea unor
asociatii de locatari care sd administreze locuintele, deoarece chiriasii nu au
dreptul de a dispune asupra acestor proprietéti, ci au un drept de folosinta pe
baza contractuala.

Astfel de prevederi au existat inainte de 1990, cand existau asociatiile
de locatari care administrau cladirile de locuit cu mai multe locuinte, in
conditiile in care statul a hotdrat astfel, pentru a fi degrevat de obligatii. In
prezent, asemenea reglementari nu se justifica, intrucat peste 95% din
fondul locativ existent este in proprietate privatd, cladirile de locuit cu mai
multe locuinte fiind administrate de catre asociatiile de proprietari.

Alin. (1) al art. 1' este neconstitutional, intrucat propune ca, in cazul
imobilelor astfel construite, sd se constituie, in mod obligatoriu, asociatii
de locatari, ceea ce contravine dispozitiilor art. 40 alin. (1) din Constitutia
Romaniei.

De asemenea, drepturile si obligatiile proprietarilor /asociatiilor de
proprietari , decurgand din dreptul de proprietate asupra imobilelor, sunt
diferite in raport cu drepturile si obligatiile locatarilor/asociatiilor de
locatari, decurgand din contractul de inchiriere (locatiune) a locuintei,
respectiv din dreptul de folosintd (locativ) al acesteia si, In consecintd, nu
poate fi retinutd nici solutia propusd citre initiatori la alin. (4) al art. 1'
Privind aplicarea ,in mod corespunzator” a prevederilor ordonantei
referitoare la ,conducerea, organizarea, functionarea, indrumarea
metodologica si sanctionarea asociatiilor de proprietari”.

Comisia pentru administratie publicd a avizat negativ  aceastd
initiativa legislativd, iar Guvernul nu sustine adoptarea ei.

In consecintd, supunem Plenului Senatului, spre dezbatere si adoptare,
raportul de respingere a propunerii legislative.



In raport cu obiectul de reglementare, propunerea legislativi face parte
din categoria legilor ordinare si propunem respingerea ei, potrivit art. 76
alin. (2) din Constitutia Romaniei.

fn conformitate cu art. 75 alin. (1) din Constitutia Romaniei si art. 88
alin. (7) pct. 1 din Regulamentul Senatului, Senatul ia in dezbatere acest
proiect de lege in calitate de prima Camera sesizata.
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